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Introducao

A raspagem de dados, também co-
nhecida como Web Scraping, é o
processo de extracdo automatizada
de informacdes de websites. A téc-
nica envolve o uso de um software
ou script para percorrer paginas da
web, identificar e extrair dados re-
levantes, como texto, imagens, links
ou qualquer outro tipo de contetdo
estruturado. Ainda, permite coletar
grandes quantidades de dados de
maneira eficiente, eliminando a ne-
cessidade de extracdo manual.

Na &rea de avaliacdo imobiliaria, a
raspagem de dados pode ser utili-
zada para coletar informacoes so-
bre propriedades, como endereco,
e caracteristicas fisicas, tais como
area construida, area total, preco de
venda ou aluguel, histdrico de tran-
sac¢0des, entre outros.



REVISTA TECNICA - IBAPE-MG — 71

Figura 1 - Desenvolvimento da Raspagem e Analise de Dados
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Fonte: Autor

Plataforma de Anuncio de Imoveis
e Ambientes de Coleta de Dados

Para a concepcdo deste trabalho, foram escolhidas as plataformas Plataforma 01 e Plataforma
02, de forma a possibilitar a realiza¢do de comparativo de dados obtidos de ambas as platafor-
mas e que se diferenciam, além da independéncia dos antncios, das declaracdes de campos
textuais, bem como da descric¢fo interna elaborada pelos Anunciantes.

2. Sequéncia Logica de Obtencio de Dados
Apresenta-se, a seguir, o algoritmo de sequéncia légica desenvolvido para raspagem de dados
separado por etapas:

Figura 2 - Sequéncia Logica de Obtencio de Dados
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Fonte: Autor

Fez-se a escolha da Savassi como regido para o estudo de caso por se tratar de um bairro loca-
lizado no municipio de Belo Horizonte, conhecido por sua localizacio privilegiada, bem como
de grande disponibilidade de oferta de iméveis, de diferentes tipologias.
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Panorama Geral de Dados

Apresenta-se, a seguir, o Panorama Geral dos Dados, obtido de forma néo refinada, através de
anuncios para fins de aluguel, no periodo entre 15 a 22 de Maio de 2023, dividido por Plataforma
de Anuncio e Tipologia de Imével:

Tabela 1 - Panorama Geral de Imoveis - Total de 1.091 Imoveis

Panorama Geral de Imoveis

Plataforma 01 Plataforma 02 Total
Residencial 256,00 56,00 312,00
Comercial 502,00 277,00 779,00

Fonte: Autor

3. Analise técnica

A andlise técnica se baseard inicialmente nos dados obtidos apds as etapas de estruturagio
e tratamento de dados, trazendo luz as inconsisténcias das declaracdes dos dados de Classe
Textuais e Numéricas.

Em sequéncia, faz-se uma analise com foco na geracao de inteligéncia de mercado, através da
analise dos campos de Classe Qualitativa.

3.1 - Inconsisténcia de Dados

Duplicidade de Antncios

Tabela 2 - Remocéo de Duplicatas de Imoéveis

Panorama de Remocéo de Duplicatas de Imoéveis

Plataforma 01 Plataforma 02
Iniciais | Duplicatas | Restantes | Iniciais | Duplicatas | Restantes
Residencial 256,00 7,00 249,00 56,00 0,00 56,00
Comercial 502,00 10,00 492,00 277,00 72,00 205,00

Fonte: Autor

Informacoes Cadastrais Incompletas de Endereco

Verifica-se também, para fins cadastrais, a qualidade da declaracdo dos enderecos de cada um
dos anuncios remanescentes:

e Bairro;

e Logradouro;

e Numeracao Completa e Valida.

Tabela 3 - Declaracao incompleta de Endereco

Panorama de Declaracao de Informacao Cadastral Incompleta de Endereco

Plataforma 01 Plataforma 02

Bairro | Logradouro | N° Completo | Bairro | Logradouro | N° Completo
Residencial | 47,00 133,00 69,00 12,00 23,00 21,00
Comercial 59,00 220,00 213,00 60,00 91,00 54,00

Fonte: Autor
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Indisponibilidade de Imagens para Conferéncia de
Caracteristicas

Verificou-se, ainda, os antincios que ndo possuem imagens para verificacdo das caracteristicas
declaradas pelo Anunciante, apresentadas a seguir:

Tabela 4 - Indisponibilidade de Imagens para Conferéncia

Panorama de Indisponibilidade de Imagens para Conferéncia

Plataforma 01 Plataforma 02
Disponiveis Indisponiveis Disponiveis Indisponiveis
Residencial 249,00 0,00 49,00 700
Comercial 469,00 23,00 161,00 44,00

Fonte: Autor

3.2 - Observacaes e Inteligéncia de Mercado

Num olhar distinto da busca por inconsisténcias na declaracdo dos dados, pode-se verificar
também informacdes valiosas quando analisados dados da Classe Qualitativa. Assim, desen-
volvem-se algumas perspectivas interessantes a seguir:

Quantidade de Declaracoes de Caracteristicas Qualitativas
Distintas

Realizando-se o levantamento quantitativo das caracteristicas declaradas na Classe Qualitati-
va, pode-se observar o seguinte universo de distribui¢ao:

Tabela 5 - Caracteristicas Qualitativas - Levantamento Quantitativo

Declaracao de Caracteristicas Qualitativas - Qtde de Termos Independentes

Plataforma 01 Plataforma 02
Caixa de Caracteristicas Interna Caixa de Caracteristicas Interna
Residencial 128,00 60,00
Comercial 86,00 32,00

Fonte: Autor

Histograma de Frequéncia de Termos e Nuvem de Palavras das
Caracteristicas Qualitativas

Em seguida, realizou-se, quantitativamente, o levantamento do histograma de frequéncia dos
termos, para cada um dos cenarios considerados. Apresenta-se, a seguir, o mais representativo:
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Figura 3 - Nuvem de Palavras de
Caracteristicas Qualitativas - Plataforma 01 - Residenciais
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Conclusoes e recomendacoes

Dado o Estudo de Caso em tela, pode-se chegar as seguintes constata-
¢Oes, de forma resumida:

Riscos

¢ Diferentes estruturas de publicidade de dados entre as plataformas
geram um nivel alto de incompatibilidade para comparacodes diretas;

¢ A ndo realizacdo de conferéncia visual, técnica que demanda investi-
mentos mais robustos em recursos computacionais e tempo de exe-
cucdo, diminui o nivel de confiabilidade da analise dos dados.

Oportunidades

e A geracgdo de um histograma de frequéncia, bem como uma nuvem
de palavras, pode indicar qualitativamente quais sdo os termos mais
declarados e, por consequéncia, com maior percepc¢ao de valor para
aquele determinado mercado;

e Arealizacdo da Raspagem de Dados, feita periodicamente, pode redu-
zir as inconsisténcias e o descarte de dados, bem como fornecer in-
formacdes valiosas quanto a velocidade de comercializacdo de um de-
terminado imdvel e das flutuagdes de precos declarados no mercado.

Consideracoes finais e observacoes para
trabalhos futuros

O levantamento de informacdes via Raspagem de Dados, realizado de
forma rapida, demonstra-se muito mais adequado a geracao de conhe-
cimento de mercado do que a aplicacdo direta nos modelos de avaliacao
imobiliaria.
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