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WEBSCRAPPING, CHATGPT E MACHINE LEARNING: UMA BREVE
ABORDAGEM

PALAVRAS-CHAVE: RASPAGEM DE DADOS. CHATGPT. APRENDIZADO DE
MAQUINA. INTELIGENCIA ARTIFICIAL GENERATIVA. AVALIACAO DE IMOVEIS.

INTRODUCAO

O objetivo principal deste trabalho € demonstrar a viabilidade e a eficacia do uso de
técnicas de Web Scraping na coleta de dados para avaliacées imobiliarias, bem como
a aplicacdo de modelos de machine learning, especificamente o Random Forest, para
prever o valor de imdveis. Além disso, busca-se aliar a inteligéncia artificial generativa
(ChatGPT) como um ambiente que possibilite a execucgéo de rotinas, processamento

de dados e todas as outras tarefas envolvidas no processo de avaliacao.

Este estudo busca ndo apenas apresentar uma metodologia pratica e replicavel para
avaliadores de imdveis, mas também fornecer insights sobre a importancia da anélise
de dados e do uso de técnicas avancadas de machine learning e inteligéncia artificial

generativa na avaliacao imobiliaria.
METODOLOGIA
A metodologia deste trabalho seguird de acordo com o esquema abaixo:

I. Verificagdo dos Requisitos Normativos — NBR 14.653 e IVSC: Reviséo
detalhada das normas técnicas para garantir conformidade.

Il. Escolha de Plataforma e Script de Web Scraping — Octoparse: Sele¢éo e
desenvolvimento de algoritmos para coleta de dados.

lll. Estruturacdo e Tratamento de Dados — Excel: Organizacao, limpeza e

padronizacao dos dados coletados.
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IV. Modelagem de Dados e Machine Learning — Chat GPT: Aplicagdo de
técnicas avancadas de andlise de dados e aprendizado de maquina, incluindo
Regresséo Linear Simples e Mdltipla, Regresséo Ridge, Elastic Net e Random

Forest.

Apresenta-se a seguir, um fluxograma explicativo da metodologia desenvolvida:

Escolha de Plataforma e Script de
Web Scraping - Octoparse

Estruturagao e Tratamento de Dados -
Excel

‘ Modelagem de Dados — Chat GPT 40

Teste de Técnicas de Machine
Learning — Chat GPT 40

Figura 1 — Desenvolvimento da Raspagem Andlise de Dados - Fonte: Autores
SEQUENCIA LOGICA DE OBTENGAO DE DADOS

Apresenta-se a seguir o algoritmo de sequéncia légica desenvolvido para raspagem

de dados, separado por etapas:

Extracdo sequencial dos
dadosdo catalogo
externo de cada
anuncio

Progressdaopara o Progressao e repeticdo
proximo anuncio 8 do processo nas paginas
independente subsequentes

Figura 1: Sequéncia Logica de Obtencédo de Dados - Fonte: Autores



PREPARACAO DA MODELAGEM

Realizada a coleta de dados, sua estruturacéo e tratamento, deu-se sequéncia a fase
de preparacao para modelagem de dados, analise e processamento, para posterior
aplicacao pratica na avaliacao de um imovel.

Integracao com Inteligéncia Artificial — Chat GPT 40

Iniciou-se um processo de integracao de processos a partir do uso do Chat GPT 4°,
na versdo paga do ambiente. Para tanto, estruturou-se um processo inicial de
alimentacdo de informacdes e diretrizes para posterior prosseguimento das analises

estatisticas.

A integracao fora efetivada na pratica a partir de comandos diretos, bem como do
upload de arquivos em .xIsx (Excel) e .pdf (Adobe Acrobat) para que fosse construida

uma base de dados consolidada, bem como da definicdo de diretrizes técnicas.

Determinacao e Direcionamento Técnico

Para validacdo do Fluxo de Analise de Dados, fora utilizado o trabalho da Eng. Valéria
das gracas Vasconcelos, intitulado “A IMPORTANCIA DA ADEQUADA ANALISE DA
INFERENCIA ESTATISTICA”, publicado na 82 Edicéo da Revista do IBAPE-MG, no
ano de 2022.

Conforme o documento, foram definidas diretrizes técnicas para o0 processo de

avaliacdo. Apresenta-se o fluxo de validacdo adotado junto ao ChatGPT. Cabe

7z

ressaltar gue a visualizacdo aqui apresentada € uma adaptacdo das instrucées

compreendidas pela Inteligéncia Artificial.

Fluxo de Analise de Dados de Regressao — Via ChatGPT 4o
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Passo a Passo do Fluxo de Anadlise de Regressao
Conforme praticas de mercado & ABNT NBR-14653:2/2011

1. Inicio
Definicdo das Varidveis:
Verificar o comportamento isolado de cada varidvel independente em relagdo a variavel
dependente.

2. Analise das Variaveis
Identificacdo de Pontos Influentes.
Calculo da Equagdo de Regressao.
Transformagdes BOX-COX: x, In(x) ou 1/x (preferencialmente).




Fluxo de Analise de Dados de Regressao — Via ChatGPT 40
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3. Verificagao das Hipoteses
Analisar se as hipdteses formuladas estao ocorrendo.

4. Caélculo do Coeficiente de Determinagéo (R?)
Representa o poder de explicacdo das variaveis independentes.

5. Calculo do Coeficiente de Correlagio (R)
Raiz quadrada de R2.
Indica a forma e a forga da correlacao existente entre as variaveis.
Correlagdo simples (2 variaveis) varia de -1 a 1.

6. Distribuicao dos Residuos
Verificar se os dados tendem ou ndo a curva normal para pequenas amostras.
Outliers: Menos de 5% dos dados.

7. Teste de Hipoteses
Verificar a significancia do modelo.

8. Significancia dos Regressores
Analisar a probabilidade de ocorrer erros ao se rejeitar uma hipotese que vira a ser verdadeira
(probabilidade dos parametros a, b, c... serem ZERO).

9. Verificagdo de Homocedasticidade
Analisar se o comportamento da amostra esta de acordo com a hipdtese aferida pela Distribuicdo
F de Snedecor.

10. Residuos
Valor do dado — média calculada na equagao para o dado.
Residuos positivos indicam superavaliagcdao e negativos indicam subavaliacao.
Residuo Relativo deve ser menor ou igual a 80% e desvio padrdo menor ou igual a 2% (outliers).
Examinando dados com mais de 60% de residuo: Reavaliar o dado.
Examinando dados com mais de 80% de residuo: Preocupar-se com a aceitagdo do dado na
amostra.
Mais de 100% de residuo: Verificar o comportamento do modelo sem o dado.

11. Fim da Projec¢ao dos Valores
Significancia:
Grupo |: £10%
Grupo Il: £5%
Grupo lll: £1%
Andlise de Sensibilidade: Verificar o comportamento da amostra conforme a hipdtese.
Figura 3: Fluxo de Analise de Dados de Regresséao - Fonte: Autores




ANALISE TECNICA

O uso de técnicas de Web Scraping aliado a inteligéncia artificial generativa e ao
machine learning oferece uma abordagem inovadora e eficaz para a avaliacao
imobilidria. Este estudo demonstrou que a integracdo dessas tecnologias pode
melhorar significativamente a precisdo e eficiéncia na coleta e analise de dados,
proporcionando avaliagbes mais confiaveis e fundamentadas. No entanto, como

qualquer metodologia, existem riscos e desafios que devem ser considerados.
BREVE RESUMO DE CONCLUSOES

1 - Automatizacao da Coleta: A implementacdo de Web Scraping permitiu a coleta
eficiente de grandes volumes de dados imobiliarios, reduzindo significativamente o
tempo e 0s recursos que seriam necessarios em um processo manual; 2 - Preciséo
das Avaliacdes: A integracdo com técnicas de machine learning, como o Random
Forest, mostrou-se eficaz ao capturar interacdes complexas entre variaveis,
resultando em previsdes mais precisas dos valores dos imoveis. 3 - Analise
Personalizada: O uso de inteligéncia artificial generativa, como o ChatGPT,
proporcionou um ambiente robusto para o processamento de dados e a geracao de
relatérios personalizados, atendendo as necessidades especificas de cada avaliagéo.
4 - Eficiéncia e Custos: A automagdo dos processos nao apenas aumentou a
eficiéncia das operacdes, mas também reduziu os custos, permitindo que o0s
avaliadores concentrem seus esforcos em aspectos mais estratégicos e complexos

das avaliagBGes imobiliarias.
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